Projekt — grudzien 2018 r.

Uchwala Nr .....................
Rady Miejskiej w Wotominie
zdnia .............. 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Wolominie mi¢dzy ulicami 6-go Wrze$nia, Wilenska,
Nowowiejska i Zelazng

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust.1 i art. 28 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.1945), w zwigzku
z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr WNP-1.4131.385.2017.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
stycznia 2018 r. (Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 793) i w zwigzku z uchwatlg Nr
XIX-39/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wolominie
miedzy ulicami 6-go Wrze$nia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazng oraz stwierdzajac, ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolomin zatwierdzonego uchwala Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29
sierpnia 2002 r. (ze zm. ?), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie
miedzy ulicami 6-go Wrzesnia, Wilenska, Nowowiejska i Zelazng (dla terenu IMW/U, w zwiazku z
rozstrzygnigciem nadzorczym Nr WNP-1.4131.385.2017.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
stycznia 2018 r.), zwany dalej w tresci uchwatly "planem".

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Wotomin, ktoérego granice, wskazane na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng
czegscia, obejmuja dziatki ew. nr 2, 3,4, 5,6, 7, 8, cz.9 1 cz.10.

3. Do uchwaty dolacza sig:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432.
2) Zmiany Studium uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r. i Zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r.



7)
8)

9)

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

13) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terendw zamknigtych 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

17) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1)
2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)

2)

3)

4)

5)

granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw i ich oznaczenia porzadkowe, oznaczone na rysunku planu identyfikatorami
literowymi i numerami;

elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:

a) linie zabudowy obowiazujace,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow;

oznaczenia inne: wymiarowanie (m).

2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow
przepisoOw odrebnych:

1)
2)

3)

granica najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (caty obszar).

granica terenu zamknigtego kolejowego 1 granic¢ strefy ochronnej terenu zamknigtego
kolejowego;

potencjalny zasieg ucigzliwosci od komunikacji kolejowej (100 m);

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktore nie moga by¢ wysuni¢te nadziemne i podziemne czesci budynkow, bez
uwzglednienia zlokalizowanych w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu:

a) balkonow, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,

b) wind zewngtrznych oraz parterowych gankow stanowigcych wejscia do budynkow
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 4,0 m,

¢) schodow zewngtrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do budynkéw oraz elementow
ocieplenia;

2) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu

linie usytuowania nadziemnej i podziemnej, zewnetrznej $ciany budynku, bez uwzglednienia:
wycofan stanowigcych maksimum 30% powierzchni elewacji, balkondéw, okapdéw i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, schodoéw zewngtrznych, podestow i ramp
przy wejsciach do budynkéw oraz elementow ocieplenia;



3) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ minimalny procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce
budowlanej w stosunku do powierzchni tej dziatki;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzecznosci,
zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, a w przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia budynkow i
terenéw, jedyne lub dominujgce na danym terenie, to jest zajmujace minimum 60% sumy
powierzchni uzytkowej budynkow na kazdej dzialce budowlanej a w przypadku przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktorego w planie
ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i1 zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i
numerem,

7) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w
obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz ktorych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza dziatka budowlang a dla ushug zlokalizowanych w
budynkach mieszkalno-ustugowych poza lokalem ustugowym;

9) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o szeroko$ci frontu réwnej
szeroko$ci dziatki, z mozliwym dostepem na dziatke przejazdem bramowym, lokalizowana na
zasadzie stykania si¢ ze soba w jednej plaszczyznie fasad budynkow i dostosowania wysokos$ci
gzymsOw 1 kata nachylenia potaci dachowe;.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepi

§5.1.
1)

2)
3)

4)

2. Ust

sami prawa.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

Ustala si¢ przeznaczenia terenu MW/U:
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej - ustugi nieucigzliwe;
funkcje realizowane oddzielnie lub lacznie, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w pierwszej linii od strony terenu kolejowego
dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
zakazuje si¢ lokalizacji nowej wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej, dla zabudowy
istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe i remont;
dla istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebudowe, remont i
rozbudowe zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

ala si¢ linie rozgraniczajgce teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

tozsame z granicg obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§6.U
1)

2)
3)
4)

stala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz sytuowania zabudowy w nastepujacy sposob:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu od strony drogi publicznej;

budynki w zabudowie pierzejowej;

minimalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, w tym dla budynkow mieszkalnych mieszkalno-

ustugowych i uslugowych 12 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe); przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury

3



technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min.2

m;

5) dopuszcza si¢ maksimum dwie kondygnacje podziemne w budynku, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych i z zastrzezeniem § 10 pkt 2;

6) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 2,2;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 500 m?;

8) ustala si¢ kolorystyke i materialy wykonczeniowe elewacji:

a) o niskiej intensywno$ci zabarwienia z uzyciem odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy bia-
tej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materialow elewacyjnych, w szczegol -
nosci cegly, drewna,

b) dla budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabu-
dowy przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej 30 do 42°,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢é dachowych dla
wszystkich obiektow na dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych
pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —
jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”;

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie halasu oraz takich, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie srodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zakltadow duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

7) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dzialek sgsiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

8) nakaz ochrony wdd podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na giebokosci
okoto 40 — 50 metréw), nr 215 Subniecka Warszawska 1 nr 2151 Subniecka Warszawska —
czgs$¢ centralna, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz przestrzegania przepisow odrebnych oraz ustalen §12 pkt 3-5,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na rysunku plan oznacza si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) ciagg kamienic przy ul. Danuty Siedzikéwny "Inki" (dawniej 6-go Wrzesnia) 3, 5,719 (4
budynki tworzace wschodnig pierzeje ulicy),
b) budynki przy ul. Zelaznej 12 i 14;
2) dla obiektow wskazanych w pkt 1 nalezy zachowa¢ bryle (w tym geometri¢ dachow) i wystroj
elewacji — podzialy, rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych, detale a takze stosowaé
materialy wykonczenia oraz stolarke okienng i drzwiowa nawigzujace do oryginalnych.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°,
z wylaczeniem dziatek naroznych.



2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

§11.1

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego obiektéw i urzadzen mogacych w jakikolwiek
sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego; lokalizacja budowli, budynkow, drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie
terenow kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

na terenie potozonym w potencjalnym zasiegu oddzialywania komunikacji kolejowej ustalonym
na podstawie przepisow odrgbnych i oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ zasad¢ ograniczania
emisji hatasu oraz drgan, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi a takze eliminujacych negatywny
wplyw drgan generowanych przejazdami pociggdw, zardbwno na konstrukcje budynkow jak i na
ludzi przebywajacych w pomieszczeniach usytuowanych w budynkach zlokalizowanych w zasiggu
oddzialywania linii kolejowej, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i
zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod zewngtrznych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane;;
nakaz zapewnienia nastepujacych minimalnych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem pkt.3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m* i minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

b) dla obiektow administracji i ustug biurowych minimum 15 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla handlu, w tym sklepy, punkty ustugowe minimum 15 miejsc do parkowania / 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) dla restauracji i kawiarni minimum 15 miejsc do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla przychodni zdrowia podstawowej opieki zdrowotnej minimum 10 miejsc do parkowania /
1000 m* powierzchni uzytkowej,

f) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 1 miejsce do parkowania / 1 ga-
binet,

g) dla hoteli minimum 15 miejsc do parkowania / 100 t6zek,

h) dla klubéw i domow kultury minimum 10 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikéw jedno-
czesnie,

i) dla bankow minimum 20 miejsc do parkowania / 1000 m?* powierzchni uzytkowe;j,

j) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej;

na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla

samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, w

ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

2. Obsluga komunikacyjna: z ulic przylegajacych do terenu: Wilenskiej od strony potudniowej i Danuty
Siedzikdéwny "Inki" (dawniej 6-go Wrzesnia) od strony zachodnie;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci min.6 m.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

1)

2)

3)

technicznej:

dostep do systemow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych

przylegajacych do terenu (ul. Wilenska, ul. Danuty Siedzikowny "Inki" (dawniej 6-go Wrzesnia))

na warunkach przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej na terenie IMW/U, pomiedzy linig

zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu lub wzdtuz granic dzialek budowanych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe lokalnej sieci wodociagowej; zrodtem
zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy
rur @ 100 mm w ulicach przylegajacych do terenu Wilenskiej i Danuty Siedzikowny "Inki"
(dawniej 6-go Wrzesénia),

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) w zakresie odprowadzania §ciekdw bytowch:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji; odbiornikiem S$ciekéw bytowych z
obszaru planu jest istniejacy i1 projektowany system kanalizacji sanitarnej w ukladzie
rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm w ulicach przylegajacych do terenu
Wilenskiej i Danuty Siedzikowny "Inki" (dawniej 6-go Wrzesénia),

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod gruntowych oraz ziemi;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej; mozliwo$¢ stosowania infiltracji powierzchniowej, retencji terenowej (zbiorniki
retencyjne) i podziemnej oraz powtdérnego wykorzystania wod do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych,

b) mozliwo$¢ odprowadzenia nadmiaru wdéd opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji;
odbiornikiem $ciekéw deszczowych jest istniejgca lub projektowana kanalizacja deszczowa o
minimalnej $rednicy rur @ 200 mm w ulicach przylegajacych do terenu Wilenskiej i Danuty
Siedzikowny "Inki" (dawniej 6-go Wrzesnia),

¢) wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdw i terenow o innym uzytkowaniu
powodujacym ich zanieczyszczenie, mogace stanowic¢ potencjalne zagrozenie dla Srodowiska
wodnego, przed odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie jako zrédla zaopatrzenia w ciepto miejskiej sieci cieplowniczej, sieci gazowej,
elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nicodnawialne;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) gazyfikacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, przewodami o $rednicy min.32 mm,

b) w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowych,

¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczna napowietrzng i kablowa s$redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwoscig wykorzystania sieci
energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) zachowanie istniejgcych linii i urzadzen -elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwo$ci dla otoczenia,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrédet energii,

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwo$¢ przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakaz budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 13.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢, z zastrzezeniem zapisow szczegoétowych dla terenow, lokalizowania obiektow tymczaso-
wych, z wyjatkiem obiektéw niezbgdnych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegolowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
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